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Défiscalisation immobiliere :
des enjeux fiscaux lourds

La fiscalité, traditionnellement considérée comnmedes principaux moteurs de I'action politique et
économique, a pris ces derniéres années une granpaetance. En particulier, au fil du temps, de
nombreuses mesures dérogatoires (les « nichesleBsepn ont été créées, avec une accélération
singuliere au cours des années 2000. Elles solisées dans de nombreux montages dits de
« défiscalisation ».

Cette orientation fiscale est particulierementhlesidans I'immobilier : il existe en effet a ce fjazl
niches fiscales en matiére d'immobilier, qui repréent un colt budgétaire annuel de 4 milliards
d’euros. En matiere de politique économique dargolaaine de I'immobilier, si les enjeux sociaux et
économiques (impact sur le prix de 'immobilier gxemple) sont importants, les enjeux budgétaires e
fiscaux le sont donc tout autant.

L’'Union SNUI-SUD Trésor Solidaires publie ce jour ine étude sur le contrdle fiscal des dispositifs
de défiscalisation liés aux investissements immoigits. Cette étude montre que les dispositifs de
défiscalisation immobiliere sont complexes et diféis a contrdler. Or, le contrble fiscal est uaeagtie
d’équité fiscale. Mais faute de moyens, humainggénwls et juridiques, la question de son efficaeist
posée. Le secteur de la « défiscalisation immabikeéayant montré que des risques existaient (aud
fiscale, investisseurs floués), 'Union SNUI-SUDéSor Solidaires estime que le renforcement de
I’évaluation, du suivi et du contréle des nichescdiles est un impératif économique, budgétaire et
social.

Outre les enjeux en termes de contrdle fiscal enétinde montre également que certains investisaeurs
sont pas toujours informés sur ces dispositifgjuepeut les amener a subir les conséquenceslefisca
d’une situation ou les intervenants en matiere éfeschlisation sont avant tout préoccupés par fdeve
de leurs produits.

Enfin, I'Union SNUI-SUD Trésor Solidaires formulgaement des propositions visant a améliorer le
suivi des dispositifs, a renforcer leur control@ établir un bilan de ces dispositifs.

Notre étude est disponible en lignettp://www.snui.fr/gen/cp/dp/dos_presse.html




